


INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL IN-T
HIPOTECARIA METROCREDIT, . A.
31 de diciembre de 2015

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: HIPOTECARIA METROCREDIT, 5, A,
VALORES QUE HA REGISTRADO:

BONOS CORPORATIVOS
Sexta Emision de Bonos, Res No, SMV295-12 de 27 de agosto de 2012,
Fecha de emision: 8 de octubre de 2012
Peptinta EMision de Bowos, Res No. SMV.No. 68:14 e 19 de febrero de:2014;
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VALORES COMERCIALES NEGOCIABLES

- Décimo Tereera Emisiéin-de VCNS, ResoluciénNoSMV-579-14 del 25 de

- moviembre de 2014, ‘Focha'de Emisién Serie A 5 de febrero de 2015, Serie B 12 de
febrero de 2015. Seric C 24 de febrero de 2015, Seric I 4 de junio de 2015 . Seric E
12 de julio de 2015 y serie F 23 de octubre de 2015.

NUMERO DE TELEFONQ (FAX) DEL EMISOR:

TELEFONO: 223-6065

FAX: 213-0622

DIRECCION DEL EMISOR: Calle Eusebio A, Morales, Mini MaH El Cangrejo #6
DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR:

EMAITL: higﬁtecaria@mctrncreditgalmma.cﬂm




I PARTE
| ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A.  LIQUIDEZ

Fara el perindo correspondiente al cuarto trimestre del agio 2015, Ia empresa
registrd activos circuiantes por un monto de B/.100,605,258 lo cual constderamos
bueno, ya que representa un ammento de 4.83% vs las cifras reportadas al 30 de
scptiembre de 2015 en el informe previo. .
Ekcfectiva representé B.17,974,991 un aumentn, del-2:66% vi el 30:de., -
séptiembre de 2015 produtto deun “aunicnto-en a thlocacion dé nuevos VCNs y
bonos:por $1.4 milloties adicionalés: La cartera préstanios auments por '$3,886,984
P11/ aditienales. Este efectivo represénts v 17.87% deltotal d¢ lossictivos eprrientes,
7 17 ropresentandi Iag tuehtas por’ cobrar. cisi ¢l 81:67.% v sci el fired mas productiva
7 ‘dela‘emipresa, queé a sii've tive un diimenio del ordéii dél 6.32% vs el trimestre
precedente. Los actives circulantes representan el 97,07% del total de activos, el

© restante 2.93% estil representado por mobiliario y equipo de oficinas 1.36% ,

- inversiones en aeciones y bonos 0.49% y propicdades disponibles parala venita y

© otros activos representan el restante 1.08%, de! total de activos

DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
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Mediantc la Resolucién No, SMV-579-14 del 25 de noviembre de 2014, se autorizd
Ia emision de B/42 milloncs correspondicnte a 1a Décimo Tercera emisitn de
VCNS. Al 31 de diciembre de 2015 se habfan eolocado B/33,300,000.00 seglin
detalle:

Serie A fecha de emision 8 de febrero de 2015, Monto $10 millones colocados.
Serie Bifecha de emisién 15 de febrero de 2015, Monte $3 millones colocados.
Seric C fecha de emision 26 de febrero de 2015, Monto $1.8 millones colocados.
Seric 1) fecha de emision 4 de junio de 2015, Monto $11 millones colocados,




Serie E fecha de emision 12 de jolio de 2015, Monto $ 6 millones coloeados.

Seric F fecha de emision 23 de octabre de 2016, Monte $1.5 millones colocados.
El 24 de poviembre de 2010 ¢on 1a Resolucién No. CNV 485-1(, Ia Comisitn
Nacional de Valores, awtorizé la Cuarta Emisidn de Bonos Hipotecarios, ésta por
$6 millones, de los cuzles se han colecado en su totalidad,

El emisor obtuvo mediante ia Resolucién Emitida por la Superintendencia del
Mercado de Valares No. SMV295-12-del 27:de agosto de 2012, Ia antorizacion-para
emitirldoce illoncs dé dolniey el Boros (Sexta emision): Ea fecha de emision es 3
de octiibre de 2012, alclerre del presede trimesire $¢ Hiabfan colocatlo’: -
$12;,_ﬂﬂii!;_lll_ilﬂ;l]{}-'- millones; o Seéa que s¢'cdlocaron ensu totalidad; © /.0 i
Elemisor. bbtuyo siedidnte I3 ResolucionNo; SMV No, 68-14 dé 19 d¢ felirera de
‘214 I dvitorizacibh para cmitir seis milloies 36 dolives off Bonos (séptima
emision). La focha de emisién'es 18 de marzo de 2014, y ai cierre del presenté
trimestre-se habian colocado $6,000,000.00 millones.

Mediante Ia Résolucion No, SMV-83-15 del 13 de febrero de 2015, se auforizé Ia
emisién de B/45 millones correspondiente a la Octava emision de Bonos. Al 30 de
junio de 215 sc habian coloeado B/13,231,000.00.

Al momento de la preparacion del presente informe, todas las garantias se
encucritran depositadas en los fiduciarios ABS Trust y Central Fiduciaria.

Los pasivos cn su totalidad aleanzaron 1a suma de B/, 94,667,781.00 un 4.05%
mayor-que el trimestre correspondiente al 30 de septicmbre de 2015,
desglosindose el monto asi: Pasivos Corrientes $41,461,394 sea 43.80% del total,
que a su vez tuvo un aumento de 8.38% vs el 30 de septiembre de 2015,
basicamentc debido a un aumento ca la mayoria de los rabros correspondientes.

El pasivo a largo plazo, disminuyé en 0.35% vs el trimestre anterior, ya que al 30
de septiembre de 2015 el monto de los mismos fac de B.32,207,542 vs B/. 32,094,787
al 31 de diciembre de 2015, Esta disminucién obedece a una disminucion en los
préstamos bancarios por B/.22,755.00

Los otros pasivos aumentaron 2.88%, bisicamente debido a aumento en gastos de
mancjo no devengados, 2si como en los intereses no devengados,

Itn este trimestre Ia refacion corriente dismiauyd ya que al 30 de septiembre de
2015 esta relacidn fue de 2.51 a 1, y para ol presente trimestre 2.43 5 1.

El valor de las 3,946 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cebrar
ssciende a B/.175,735,271, lo gue representa 2.14 veces el saldo de 1a cartera bruta
de préstamos. El monte promedio por préstamo hipotecario al 31 de diciembre de
2015 esde B/.20,821.36. Al30 de scptiembre de 2015 este rubro representaba
B/.165,938,304 o sea 2.12 veces el saldo de la cartera bruta de préstamos.

B. RECURSOS DE CAPITAL

El eapifal pagado aumenté en  $1,156,000.08, un aumente de 17.05% sobre el 30
de septiembre de 2015. Las utilidades retenidas disminwyeron 16.72% vs el cierre

£'del frimtestrs anisrior. Hibo auiénto on Smisioiie de-valoFes éit ol poriodo por

$1,500.000.00cn VN, ademds o s dismfaucin énof mivel 46 |
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endeudamicnio que pasé de 11,33 veces & 10.55 veees en el presente trimestre. i
accionista inico cumplié su plan de aumentar el capital a corto plaze, y lo llevi »
B/.7,938,000.00 pagados cn efectivo, este cuarto trimestre del afio. Adicionalmeate
y desde el aiio 2014, se auments ol capital autorizado a B, 8 mitlones, cifra que
pretende aleanzar como capital pagado a corto plazo.

EVOLUCICN DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el cuarto trimestre del afio 2015, Iz empresa obtevo ingresos por
$3,719,816, wn 13.78% mayor que ¢l {rimestre previo, y para el aiio 2015
acumulados representan wn 28.5% mayor de los ingrezos totales del afio 2014, Los
mgresus st desglosan asi: intereses $2,854,966, Manejo B/, 129,640 ,0tros
ingresos B/, 580,989 ¢ intereses ganados ¢n plazo fijo Bf.154,221,

Para el'presenic trimestre, los intereses ganados representan un 76,75%, los
gastos de mancjo un 3.49%, los otros ingresos 15.62% y los interescs ganados en
plazo fijo 4.15 %.

Los ingresos acumulados del aio 2015 son 28.50% mayores al mismo periodo del
aiio 2014,




EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS TRIMESTRES
POR TIPO DE INGRESO
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EVOLUCICN DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS TRIMESTRES
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L_éréa?gjéﬁ* generales'y adwinisirafivos el rimestés alédnzaron 1 st dé B/,
|

3,441,954 s6a'19.19% ayor: diie o] trisiéstre previo.y si conparaios los gastos e
te:aiio de este ao vs €1 perivdo sindiliir al, afio 2014, los gastos acimiilados

dées _

dél 80 2015 representas wn 25.18 % miiyor Gue'el aho 2014, osto sé debe

a major:pasto de intéiesés de'emisiones, y mayor Aamers:dé éentivs de captacion
de préstamos en operacién, afio completo.

Par:’ifeé:té_.trimesj_tré_lus g’asﬁ:_ui inas representativos se encuentran representados por
los dé intereses y financieros, qué fueron de B/1,235,706 y representan un 35.90%
del total de gastos del trimestre , y los honorarios y gastos de personal gue en

conjunio suman BY. 1,035,664 ¢ sca un 30.09% del total de gastos del trimestre,

A Continuacién grifico de gastos directos por cada sucursal, incluyendo los pastos
financieros y su distribucién dentro del total de gastos.
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GASTOS DIRECTOS POR SUCURSAL. CUARTO TRIMESTRE 2015.
INCLUYE INTERESES
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Se regiétrﬁ uny utilidad antes de impuestos de $277,862 en el trimestre, lo que
despuédi: de impuestos cstimados representa una utilidad neta acumulada en cf
trimestre de B/ 239,958, %.as utilidades netas acamuladas del aiio 2015
rﬂpmscntan un 169.85% del total de las utilidades netas del missno periodo del
afio 21]14

ANA[JSIS DE. PERSPECTIVAS:

Prm]uctn de una buena eampaila de publicidad bien dirigida a través de difcreontes
medios de comunicacion,(televisitn, radio ¥ vallas de carretera) Ia apertura de
caturce. sucursales ¢ centros de captacién de préstamas en ¢l interior del pats ¥ en
la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago, Aguadulce ¥ Penonomé, v
tamhléﬁ la Smeursal Chorrera, Vista Alngrn la de Cerro Viento/San Antonio,
Bnlhﬂal{cn Rio Ahajo} ¥ al haber alcanzado un grado de madurez el negocia, las
eolocaciones netas de préstamos han aumentado durante ¢l presenie trimestre un
3.64 % comparativamente al trimestre anterior y 17.17% de aumento sobre el
mismo periodo del afic 2014 acumulade. Consideramos que con la consolidacitn
de [ps inuevos centros de captacion de préstamos abiertos en el aio 2014,
incluyendo la apertura de un wuevo centro de captacion en Coronado, ¥ para el
ultimo trimestre del afio 2014 en Retania, ¥ con la continuacién en Ia colecscion de
Ios rouos ¥ la obfencién de fondos a tasas y plazos mas faverables, el crecimiento
de la earfera continuari en ascenso.

Dado qite el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
earterajde préstamos en los iltimos dos afios, sobre todo en el area de previncias



centrales, drea me atendida amteriormente, la direccion de la empresa ha
continuadoe una politica agresiva de expansion, y producto de la misma se inavguré
cl nuevo centro de eaptacién en Coronado, ¥ en el cuario trimestre del asio 2014 cn
Betania y 24 de diciembre. Es importante mencionar que hubo centros de
préstamos que afrontaron necesidades de expansibe por el crecimicnin de la
demanda. La Sucursal de Santiago de Veragnas fue trastadada a wn local mas
amplio. Ya la Junta Directiva autorizé abrir tres nuevos centros de captacién de
préstamos, y en ¢l interior del pais para principios del ao 2016 se abrird un centro
¢n Las Tablas, Del total de la cartera 97.12% corresponde a préstamos ceon
garantia hipotecaria y 2.88% de préstamos a jubilados proporcién que ha variado
en los iltimos meses. Ningdn elicnte representa el 0.1% de In cartcra,

A Continvacion grafico detallando el crecimiento de 1a cartera de préstamos a
través de los altimos afios:

CRECIMIENC DE LA CARTERA META DE PRESTAMOS
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A coniinuacion presentamos wn cuadro de la antigiiedad de Ias cuentas por cobrar
de 1la empresa, basado cn ¢l listado de la cartera brata.

ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE LA CARTERA. DICIEMBRE
2015 VS DICIEMBRE 2014
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PHE_S'rﬁi;Mi;:s D B 1B1105 _'?52?412

ACTIVOS TOTALES - :IIB,E-M 313 99,012, 825 04,179,638 90,567,944
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# Laempresa no estableee reservas periddicas para cubriy morosidad sino que aplica a
cuenias malas en ¢aso de darse de baja vn préstamo.



INTEHEJSES

INGRESOS POR R

2,612,809

241

GASTOS POR
INTERE'_SES

1,235,706

1,325,906

1,052,175

1,060,887
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DPERhﬂl’;idN R

7,206,208

- 4,920,763 !
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-586,988(3]

-275,076{2}
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-191,235{1)
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‘:“‘m[:ﬁﬂlﬁﬂ N L ARERE
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ACCION

7427

~A.56

3349
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313,920

275,932

L -
ACCCIONES
PROMEDIO DEL
PERIODC

: ?,35;3. ¥

6,167

5;391 .

5,115

(1) Este rubro no incluye los ingresos por gastos de manejo, intereses ganados en
plazo fijo y otros ingresos, que para junio 2015 represenian $618,603 de
ingrcsos. (2) a sepiiembre 20135 estos ingresos suman $656,4843. A diciembre
cstos ingresos representan $864,850

En evadroe a continuacion se presenta informe incluyendo estos rubros
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CUADRO CONTENIINDO INGRESOS TOTALES Y GASTOS TOTALES DE
LA EMPRESA.
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Estados Financieros Interines al cuarto (rimestre del afio 2015
{31 de diciembre de 2015)



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de dicicmbre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panam4d, Repiblica de Panama)

INDICE DEL CONTENIDG
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas y Junta Directiva
HIPUTECAIRIA METROCREDIT, S, A,
Panarnd, Rep, de Panam4

Aleance

Hemos efectuado la auditoria de los estados financieros que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 8. A., los cuales comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de
2015 v los estados de resultados, cambios cn el patrimonio y los flujos de efectivo, por los doce
(12) meses términado en esa fecha, y holas que comprenden un resumen de politicas contables
significativasiy otra informacién explicativa.

Respunsahiﬁdad de 1a administracion para los Estados Financieros

La Adminisitacién de la Empresa es responsable por la preparacién y presentacién razonable de
estos estadosifinancieros interinos, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
de Contabilidad No. 34 ~ Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera y por ¢l Control Interno que la Administracién determine que es neccsario
para permitii que la presentacién de los estados financieros esién libres de representaciones
errdneas de importancia relativa, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Piblice Autorizado

Nuestra respénsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros con base en nuestia
auditorfa. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa. Esas Nomnas reguieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y
realicemos ld auditorfa para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
estdn libres de representaciones errdneas de importancia relafiva,

Una auditorfa incluye la ejecucion de -procedimientos para obtener evidencia que regpalde los
montos v revelaciones cn los estados financieros, Los procedimientos seleccionados dependen de
nuestro juicio, incluyendo ta evaluacitn de los riesgos de representacion erronea de importancia
relativa en log estados financieros, debido ya sea a fraude o emor. Al efectuar esas evatuaciones de
riesgos, nosétros cousideramos el confrol interno relevante para la preparacién y pregentacion
razonable de los cstados financieros de la Empresa, a fin de diseflar procedimientos de auditoria
que sean apropiados en las circunstancias, pero 110 con el propésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control inferno de la entidad, Una auditoria también incluye cvaluar lo apropiado de
los principios de las politicas eontables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
hechas per la Administracion, asi come evaluar, ia presentacién en conjunto de los estados
financicros. :

CALLE 39, INTRE AYENIDAS CUBA Y PERTL Tcl Mo, 225-1445 7 3926882 Mg Ko, 227-0755
E-mnil: gerenciaialyyucom.
Apiriacle M6 - 02151, Panamd, Regy de Poanmi
Miembro de PrimeGlolral
Asnciacidn de Firmaa de Contadores Independicnies




A lps Accionistus }.fEJuntﬂ Directiva
HIPOTECARLA MEYROCREDIT, 8. A,
Panpmd, Rep. de Pinatnd

Consideramos; que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
oftecer una base razonable para nuestra opinidn.

Opinidn

En nuestra opmidn, Jos estados financietos presentan razonablemente, en todos sus aspeclos
importantcs, fa situacién financiera de HIPOTECARLIA METROCREDIT, 8. A, al 31 de
diciembre de 2015 y su desempefio financierc y sus flujos de efectivo por los (12) meses terminado
en esa fecha, de acuerdo con las Normas Infernacionaics de Contabilidad No. 34 — Informacidn
Financicra Intérmedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Informacion adictonal

Nuestra auditpria sc efectué con el proposito de exprcsar una opinién acerca de los cstados
financieros bésicos. La informacién adicional que se acompafia, se presenta pata propositos de
andlisis y no ies parte requerida de los estados financieros basicos. Dicha informacién ha sido
objeto dc losi procedimientos de auditorfa, de la misma forma que fue aplicada a los estados
financieros bésicos y en nucstra opinidn, sc presenta razonablemente en todos los aspectos
importantes con relacion a los cstados financieros basicos.

MTZD 7 &W%‘&'

20 de febrero ?lde 2016
Panama4, Republica de Panama



HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.

{Panama, Republica dc Panama)

BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciecmbre de 2014

ACTIVO

Activo corriente
Efectivo ef:; cajas ¥ bancos
Prestaimos fpl::r cobrar - clicnics
Cuentas pdr cobrar - empleados
Cuentas pdr cobrar - cheques devueltos
Adelanto alpréstamos por cobrar
Adelanto a compra
Impuesio sobre Iz renta - estimado
Seguros pa‘fgados pror adelantado
Tesoro Nacional - LT.B.M.S.
Total activolcorriente

Inversiones en aceiones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, lfnnhiliarin de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciohes acumuladas

Otros activos
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrar - terceros
Cuentas pdr cobrar - ofras
Deposito d:e garantia
Gastos de Organizacion, neto de
amnrtizaci%’mn acumulada
Fondos en éFideimmisa

Total otros actives

Total activo:

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas en
garantfas de préstamos por cobrar

NOTAS

W

B/.

B/

Dviciembre

215 2014
17,974,991 B/ 13,721,159
82,161,105 70,121,451
- 164
2,258 1,867
101,900 75,759
102,375 184,545
260,144 1,053
1.779 1.379
F6 -
100,605,258 84,107,017
511,482 466,482
g1.039 18312
1,414,372 1,44G.083
260,000 260,000
383,809 383,809
283,807 399,300
20,390 19,390
83,156 103,371
1,000 1,000
1,032,162 1,166,879
103,644,313 87,208,373
146,632,296

Véansc lay dotas a Jos estados financicros que se acompafian.

175,735,271 B/,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Reprblica de Panama)
BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre de 2015, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2014

PASIVO Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS NOTAS
Pasivo corricnte
Sobregitos bancarios 1
Crentas pf::-r pagat - proveedores 10
V.CN, p(::-r pagar C
Préstamos por pagar - bancos 11
Impuesto ¥ retenciones por papar 12
Adelantos recibidos de clientes
Tesoro N&:icionaI - L.T.B.M.S.
FECI - pot pagar
Impuesto sobre la renta por pagar 13
Total pasivé corriente
Pasivo largo plaze
Bonos pot pagar C
Préstamos por pagar - bancos 11
Total pasive large plazo
Otros pasivos
Intereses ilo devengados 2
Gaslos de Emancjﬂ no deveigados 14

Total otros basivns
Tatal pasiva

PATRIMONIO DE LOS
. ACCIONISTAS -

Capital sm:i%ll autorizado
13,000 acéiones comunes con un valor nominal
de Bf.l,{}ﬂ:ﬂ cada una, emitidas y cn circulacién
7,938 acciones para diciembre de 2015 y
5,000 acciones para diciembre dc 2014

Utilidades no distribuidas
Total pntrininnin de los accionistas

Total pasive y patrimonio de los aceionistas

15

B/

Diciembre

25 2014
2,651,701 B/ 2,180,357
147,603 109,403
33,300,000 30,000,000
2,757,457 1,640,004
20,126 17,305
135,753 75,915
- 406
1,467 847 1,101,008
QB0,907 514,461
41,461,394 35,638,859
31,231,000 25,250,003
863,787 730,783
32,004,787 25,986,783
17,055,722 17,122,183
3,455,878 2,752,725
21,111,400 19,874,908
094,667,781 81,500,550
7,938,000 5,000,000
1,038,532 707,823
8,970,532 5,707,823
B, _1__03,644,313 B/. 87208373

V<eanse las notas a los estados financieros que se acompafian,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panamad, Repiblica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRINMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Del 1 de encro al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014

Saldos al 31 de diciembre de 2013
Més:  emisién de acciones

Menos: declaracidn de dividendos
Impueste complementario

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Ttilidad neta al 31 de diciembre de 2014

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Mas:  emisifn de acciones
Menos: declaracidn de dividendos
Saldos al 31 de diciembre de 2015

TUtilidad ncta al 31 de diciembre de 2015

Saldos al 31 de dicicmbre de 2015

NOTAS

13

B/

B/,

Total del
Acciones Utilidades no patrimenio de
COMUNCS distribuidas los accionistas
4,000,000 B/ 1,000,804 B/ 5,009,994
1,000,000 - 1,000,000
- (1,000,000) (1,000,000)
- (4,089 {4,089}
5,000,000 3,905 5,005,905
- 701,918 701,918
3,000,000 707,823 5,707,823
5,000,000 711,912 5,711,912
2,938,000 - 2,938,000
- {865,556) (8635,536)
7,938,000 (133,644) 7,784,356
- 1,192,176 1,192,176
7,938,000 B/ 1,038,532 B BDV6,332

Véansc las notas a los estados financieros gue se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.

{Panamd, Republica de Panamd)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVQ
Del 1 de enero al 31 de diclembre da 2015, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014

Diciembre
2015 2014
Finjos de efectivo de actividades de operacidn
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
intereses ganados v coinisién de cierre B/ 23424224 B/ 19,534,760
Efectivo (utilizado) en:
(3astos administrativos pagados (10,855,350} (8,710,951}
Pago de impucstos {181,547) {415,125}
Préstamos otorgados (21,580,455 (19,004,898}
Adelantos a préstamos f26,1413} (14,074
Total efectivo (utilizado) (32,643,499} (28,209,048)
Fiujos de cfeetivo neto, {utilizado) en actividades
de operacion (9,219,275} (8,674,282)
Flujos do efectivo de actividades de inversidn
Efectivo recibido o (utilizedo) en:
Adquisicién en activo fijo {234,699 (231,627}
Digpdsitos cn garantia {1,000} {4,200}
Emisién de acciones 2,938,000 1,000,000
Adelanto a conpra 82,170 (105,98%)
Inversion en acciones {43,000) -
(Pérdida) venta bien inmueble {25,000) -
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de inversiin 2,714,471 658,184
Flujos de ofectivo de actividades de financiamiento
Efective recibido o (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados {10,480,718) {556,879
Préstamos recibidos 11,725,175 1,456,875
Bornos por pagar 5,581,000 6,000,000
V.C.N. por pagar 3,300,000 3,000,000
Variacion en cuentas por cobrar - otras 115,502 (71,422%
Intereses ganados en depdsitos s plazo fijo 511,349 109,797
Dividendos pagados (B65,556) (1,000,000
Flujos de efeetivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento 10,287,252 8,933,371
Aumento en el sgaldo de efectivo y equivalentes
de efectivo 3,782,448 §22.267
Efective v equivalentes de efectivo al inicio def aiio 11,540,842 10,618.575
Efectivo vy equivalentes de efectivo al 31 de diciembre B/ 15323,29¢ B/ 11,540,842

Yéanse las notns a los cstados financieros gque s¢ acompaian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.

{Panama, Repliblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

A, Constitucion
Esta cinpresa fuc incorporada bajo las leyes de la Republica de Panamad el 24 de octubre de 1994,
mediante Eseritura Publica No. 6763 v sc cncuenira registrada en el tomo 44055, tolio 0045,
asjento 293941 en la Seccitn de Micropelicula (Mercantil} del Registro Piblico.

Fn Acta de 'a Reunidn Bxtracrdinaria de Accionistas de la secicdad, ¢l 5 de jumio de 2013, s
aptobé el aumento del Capital Social Autorizado a trece millones de dolares (US $13,000,000.00),
dividido en trece mil (12,000} acciones comunes con un valer nominal de mil dblares cada una.
(US $1,000.00).

B. Operacion
Es una empresa dedicada principalmente al financiamiento de préstamos hipetecarios y pcrsonales
con duracion promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubtcada en Via
Espafia, Cl. Cusebic A. Morales y el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panama y catorce
sucursales {Chitré, Santiago, Penonome, David, Aguadulce, La Chorrera, Cenro Viento, Bugabs,
Vista Alegre, Balbon, Las Cumbres, Coronado, Bethania y 24 de Diciembre) ¥ proximo a abrir
una sucursal (I.as Tablas).

C. Emision de Bonos
Sexta Emision de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacidn para la sexta Emisién Publica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucidn emifida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 295-12 del 27
de agosto de 2012, Esta emision se encuentra listada cn la Bolsa de Valores de Panami.

Términos y condiciones de la sexta emision de los Benos Hipotecarios, son los siguien{es:

Fecha dc emisidn: & de octubre de 2012.

Monto: Doce Millones de Balboas a ser ofrecidos en miltiplos de Mil
Balboas cada une {13/.12,000,000.007,

Bonos por pagar: Doce Miliones de Balboas (B/.12,000,000.00)
Vendido en su totalidad,

Plazo: Cuatro afios (8 de octubre de 2016).

Tasa de inlerés: Siete punto cincuenta por ciemto anual (7.50%), pagado
mensualments.

Respaldo dc la emisién:  Crédito Gencral del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 3. A,

Garanfla: Los Bonos estardn parantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
cquivalente al 200% del importe de la emisidon tal como se
detalla en la seccidn H del presente prospecte. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5. A., ¥ estas se
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le affadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendicnte de cobro sea equivalentc al 110% de los bonos emitidos y en circulaciin, estos
pagarés ¥ sus montos serén revisados trimestralmente para cunmplir con la relacidn porcentual.




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A,

{Panam4, Repiblica de Panams)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparafivas al 31 de diciembre de 2014

C. Emisién de Bonos {continuncidn)
Séptima Emisidn de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacidn para la quinta Enusion Poblica de Benos Hipotecario,
mediantie la Resolucion emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV No. 68-14 del
19 de febrero de 2014, Esta emision sc encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Términos ¥ condiciones de [a séptima emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 20 de marzo de 2014
Monto: Scis Millones de Balboas a ser ofrecidos en mltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.6,000,000.00}.
Bonos por pagar: Seis Millenes de Balboas (B/.6,000,000.00)
Vendido cn su totalidad.
Plazo: Cuatro afios (20 de marzo de 2018).
Tasa de interés: Nueve por cicnto anual (7.00%), pagado mensualmente,
Respaldo de 1a emisidn:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.
Garantia: Loz Bonos cstardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipolecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del importe de la emisidn tal como sc
detalla en la seceidn H del prescnte prospecio. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5. A, y estas se
ccden al Fideicomiso constituido con ABS Trust

Adicionalmernte al Fideicomiso se le afiadirin pagards sobic la cartera vipente, cuyo saldo
pendiente de cobro sca cquivalente al 110% de los bonos emitidos ¥ en circulacién, estos
pAgarés ¥ Sus IMonios scran revisados trimesiralmente para cumplir con la relacidn porcentual

Octava Emision de Bonos

La cmpresa obtuvo una autorizacién para la octava Emisién Publica de Bonos Hipotecario,
mediante 1a Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 83-15 del
13 de febrero de 2015, Esta emision se encuenira lisiada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos vy condiciones de la octava emisidn de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 17 de marzo de 2015,
Monto: Cuarenta v Cineo Millones de Baiboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboas cada uno {(B/.45,000,000.00).
Fecha de emision: Serie A: 19 de marzo de 2015
Serie B: 14 de diclembre de 2015
Monio: Serie A: Nueve Millones de Balboas (B/.9,000,000.00)

Serie B: Siete Millones de Balboas {B/.7,000,000.00)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Rephblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dictembre de 20135, con cifras
comparalivas al 31 de diciembre de 2014

C. Emision de Bonos {eontinuaciion)
Octava Emision de Bonos

Banas por pagar. Trece Millones Doscientos Treinta ¥ Un Mil Baiboas
{3/.13,231,000.00)

Bonos disponible Dos Millones Setecientos Sesenta y Nueve Mil Balboas

Para la venta: (B2, 765,000.00)

Flaza: Seric A 4 afios (19 de marzo de 2019
Serie B: 4 afios {14 de diciembre de 2019)

Tasa de interés; Nucve por ciento anual (9.00%), pagado mensualmente.

Respaldo de la emision:  Crédite General del Emisor, Hipotecaria Motrocredit, S, A,

(Grarantia: Los Ponos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

garantin hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, con avalfio
equivalente ai 200% del importe de la emisidn tal como se detalle en
la seccidn H del presente prospecto. Las hipotecas se constituven a
favor de Hipolecaria Metrocredit, S. A, y estas se ceden al
Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria.

Adicionalmente al Fideicomiso sc le afiadirdn pagards sobre la cartera vigente, cuyo saldo
peiwdiente de cobro sea equivalente al 110%% de los bones emitides y en circulacidn, estos
pagarés ¥ sus montos serdn revisados frimestralmente para cumplir con la relacién porcentual

Informe de la empresa Fidueiarin al 31 de diciembre de 2013
En el informe de ABS Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2015, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informo lo siguiente sobre 1os Bienes del Fideicoiniso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una catlera de
créditos hipotecarios, realizadas por la socicdad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bicnes del Fideicomiso

Fideicomiso IV

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de 1a deuda de la emision de Bonos (IV
emisidn) aseiende al 31 de diclembre de 2015 3 SEIS MILLONES SGEISCIENTOS TREINTA Y

NUEVE MIL CUATROCIENTOS QCHENTA Y SHIS DOLARES CON CINCUENTA Y DOS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $6,639,486.52).

El valor de los bienes sobre ios cuales recae el derccho dec hipotcea cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON SETENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE
DOLAR (US $12,542,751.79), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panama, Beptiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emision de Bonos (continuacion)

Bicnes del Fideicomiso

Fideicomise VI

El valor de la caricra cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
emizion) asciende al 31 de diclembre de 2015 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CATORCE DOLARES CON SESENTA Y SIETE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,237,314.67).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
lideicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENYA. Y UN
MIL VEINTE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
{US $27,751,020.44) para la misma fecha,

Informe de la empresa Fidueiaria al 31 de diciembre de 2015
En el informe de Ceniral Fiduciaria, 8. A., al 31 de diciembre de 2015, cmpresa fiduciatia del
Fideicomiso, informé lo siguicnte sobre 1{}5 Biencs del Fideicontiso, asf:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la socledad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Fideicomiso ¥1I

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en gantia de la deuda de la emision de Bonos (VII
emision) asciende al 31 de diclembre de 2015 a SEIS MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON
NOVENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US §6,755,859.99).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTESIMOS DE
DOLAR (US $12,476,722.66), para la misma fecha.

Fideicomizso VIIX

El valor de Ia cariera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de '3 emision de Bonos
(VIII emisién) asciende al 31 de diciembre de 2015 a CINCO MILLONES SESENTA MIL
QUINTENTOS TREINTA Y SIETE DOLAR CON CINCUENTA Y OCHO CENTESIMOS
DE DOLAR (US $5,060,537.58).

El valot de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DIEZ MILLONES TRESCIENT(OS SESENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA CENTESIMOS DE
DOLAR (US $10,369,863.60), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diclembre de 2014

C. Emision de Bonos (continuacion)

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2015

Fideicomiso XIEH VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la denda de la emision de VCN (XII1
emisién} asciende al 31 de diclembre de 2015 a TREINTA Y BSEIS MILLCMES
QCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL DOCE DOLARES CON CINCUENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $36,833,012.56),

El wvalor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SETENTA Y OCHO MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL
CIENTO CINCUENTA. Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTESIMOS
DE DOLAR, (US $78,069,155.39), para Ja misms fecha,

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2014
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2014, empresa fiduciaria del
Fidetcomiso, mformé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una carlera de

créditos hipotecarios, realizadas por Ia sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso
Fidcicomiso IV
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la dewda de la emision de Bonos (IV

emision) asclende al 31 de diciembre de 2014 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL

DOSCIENTOS VEINTITRES DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR
(US $6,607,223.53),

El valor de los bienes sobre los cusles recae el derecho de hipoleca cedida a favor del
fideicomiso asciendc a DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS

SEIS DOLARES CON SESENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $12,470,206.69), para
la misma fecha.

Fideicomiso VI
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantla de Ja denda de la emisién de Bonos (VI
emisién) asciende al 31 de diciembre de 2014 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE

MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,215,378.54).

Gl valor de los bienes sobre los cuales recae cl derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTIOCHO MILLONES SETENTA Y CUATRC MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE DOLARES CON TRECE CENTESIMOS DE DOLAR {US F28,074,957.13)
para la misma fecha.

RSN
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.
(Panama, Repaiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de dicicmbre de 2014

. Emisién de Bonos (conlinuaciton)

Informe de 14 empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2014
En ¢l informe de Ceniral Iiduciaria, 8. A., al 31 de diciembre de 2014, empresa fiduciaria del
Fideicomizo, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una carlera de
créditos hipotecarios, rcalizadas por la sociedad fideicomitente dentro del gire ordinario de su
actividad comercial.

Fidcicomiso VII

51 walor de la cartera cedida al fideicomiso en garantiz de la deuda de la emision de Bonos (VII
cmisién) asciendc al 31 de diciembre de 2014 a SEIS MILLONES NOVECIENTOS NUEVE
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON TRES CENTESIMOS DE
DOLAR (US $6,909,675,0%),

El valor de los bicncs sobre los cuales recas el derecho de hipoleca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y NUEVE DOLARES CON VEINTICUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
(US $12,099,739.24), para la misma fecha,

Fideicomiso XIL VCN

El valor dc la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deunda de 1a emision de VCN (XI
emisién) asciende al 31 de diciembre de 2014 a CATORCE MILLONES TRESCIENTOS
TRECE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $14,313,872.46).

El valor de los bicnes sobre los cuales 1ecae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
CIENTO DIECIOCHC DOLARES CON (CUARENTA CENTESIMOS DE DOLAR
(US $27,822,118.40), para la misma fecha.

Fideicomizo XII VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emizidén de VON (XII
emision) asciende al 31 de diciembre de 2014 a DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS
VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON TREINTA Y
UN CENTESIMOS DE DOLAR (US $18,727,868.31).

El valor de log bienes sobre los cuales recae el derccho de hipoteca cedida a faver del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y DOS MILLONES VEINTIUN MIL CIENTO
DIECIOCHO DOLARES CON CERQ CENTESIMOS DE DOLAR (US $42,021,118.00),

para la misma fecha.

RS
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,

(Panamd, Repablica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emisién de Bonos (continuacion)
Décima Tercera Emisién de Valores Comerciales Negociables
La empresa obfuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
{VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comisidn Nacional de Valores, No. SMV 579-
14 del 25 de noviembre de 2014, Esta emisidn se encuentra listada en la Boisa de Valores de
Panama.

Tétminos v condiciones de la décima tercera emisién de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes;

Monto: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en méltiplos
de il Balboas cada uno {B/.42,000,000.00), emision parcial:
Fecha de emision: Serie A: 8 de febrero do 2015,

Serte B: 15 de fabraro de 2015,
Serle C: 26 de febrero de 2015,
Serie D: 4 de junio de 20135
Serie E: 12 de julic de 2015,
Serje F: 23 de octubre de 2015,
Meonto: Serie A: Diez Millones de Balboas (B/.10,000,000.00)
Serie B: Tres Miilones de Balboas (B/.3,000.000.00%
Scerie C: Un Millén Ochocientos Mil Balboas £8/,1,800,000.00)
Serie D Onee Millones Balboas (B/.11,000,000.00)
Setie E: Seis Millones Balboas (I3/.6,000,000.00}
Serie F: Un Millén Quinientos Mil Balboas (B/.1,500,000.00)

V.C.N. por pagar: Treinta y Tres Millones Trescientos Wil Baiboas
(B/.33,300,000.00).

W,.C.N. disponibles Diez Millones Doscientos Mil Balboas {B/.8,700,060.00).

Plazo: Serie A: 360 dias (3 de fobrero de 2016).

Serie B: 360 dias (10 de febrero de 2016),
Serie C: 360 dias (21 de febrero de 2016).
Serie D: 360 dias (29 de mayc de 2010).
Serie Iz 360 dias (0 do julio de 2016).
Serie F: 360 dias (17 de octubre de 2016).

Tasa de intorés: Seis punto cinco por ciento anual {6.50%), pagado mensualmente,
Respaldo de la emisidn: Crédito Geperal del Emisor, Hipotecaria Mefrocredit, 8. A.
Garantfa; Los Valores estarAn garantizados por un Fideicomisoc do Garantia

rrevocable constituide con la empresa Cenfral Fiduciaria, 8. A,
conformado por créditos con garantfas de hipotecas de propiedadss de
sus clienfcs o de efectivo, quedando clare Gue el efective aportado podra
sor invertido en titulos vatores, Los créditos con garantin  hipotecaria
tendran un avahio equivalente al 200% del imporle de los Valorcs
Comerciales Megociables emitidos y en circulacién, Cuande los aportes
sean en efectivo éstos seran reconacidaos a la par y por un valor nominal
ignal al valor de los Valores Comerciiles Nepgociable emitidos ¥ on
citculacion.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{(Panamd, Rephblica de Panama)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 21 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad

a)

h)

d)

Adopcitn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Las cstados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad No. 34 - Informacion Financicra Intermedia de las Normas Internacionales de

Iofonmacion Tinancicra (NIIF's} del Comité de Normas Internacionales de Coentabilidad
{IASB).

Base de preparacin
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

Las politicas de contabilidad aplicadas por la empresa para el perfodo terminado el 31 de
diciembre de 2015, son consistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los estados financieros estin cxpresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Repiiblica de Panamd, la cual estd a la par v es de libre cambio con el Délar (US $} de los
Estados Unidos de América.

Método de acumulacion
Los registros contables de la emipresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel

que reconoce ¥ reporia los efectos de las transaccionss al momento en que sc incurrc ¢n
ellas.

Reconocimientoe de ingresos y gastos
Ingresos pot intereses y cornisiones

Los intereses y comisiones generados sobze los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base at valor principal ¥ a tasas de infereses pactadas y se amoriizan durante la vida del
préstamo, bajo el sistema devengado.

Gastos de manejo (Comisiones de manegjo)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los prestamos otorgados, v se
consideran ingresos bajo el método devenpado, es decir, son amortizados durante la vida

del préstamo.

Cinstos
Los gasios (inanciercs, generales ¥ administrativos son reconoclidos, como tales, cuando s&
incurren en ellos.

Instrnmentos financieros

I.os instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el balance de
situacion, cvando la Financiera se ha convertido en partc obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccidn.




HIPOTECARTA METROCREDIT, S. A,
{Panaing, Repiblica de Panmmi)

NOTAS A LOS ESTADOGS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacidn)

0

£

h)

)

Préstamos por cobrar v provision para posibles préstamos incobrables

Los préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mds los cargos de intereses v gastos de mancjo. La empresa no establece una provision para
cuentas incobrables, sino que carga al gasto de cuentas incobrables el saldo de la cuenta al
momento en que ésta se produzea,

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥y mejoras, neto de depreciaciones ¥y
amortizaciones acumoladas

Activos propios:
La propicdad, mobhiliario de oficina, cquipos y mcjoras sc registran al costo de adquisicion.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras imporiantes se capilalizan, mientras que los recmplazos
mcnores, reparacioncs y manfenimicnto que no mejoran el activo ni prolongan su vida til
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacién:
Los activos fijos son depreciados utilizando ¢l método de linea recta, con base a la vida util
estimada de los activos respectivos. La vida 1til estimada de los actives es como sigue:

Vida dhil

estimada
Edificio De 30 ailos
Mobiliario y equipos De 10 ailos
Mcjoras a la propiedad De 10 afios
Equipo rodanie De 5 afios

Uso de estimados

La preparacién de los estados financieros en conformidad con las MNormas de
Iiternacionales de Informacién Financiera requicre que la administracion haga estimados y
asunciones que afectan los montos reportades de activos y pasivos y revele los activos ¥
pasivos contingentes a la fecha de los estados [inancieros y los monfos de ingresos y gaslos
durante el periodo reportado. Los resultados actuales pudieran diferir de diches resultados.

Deteriore de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un delerioro en su valor en libros. Si el referido deterioro existe, ¢l valor recuperable
del activo es estimado v se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor cn libro del activo y su valor estithade de recuperacion,

Declaracion de renta

Las declaracioncs de impuesto sobte la renta de la empresa, cstdn syjetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los tlfimoes tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.




HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A,

{Panaima, Repiiblica de Panamad)-

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparalivas al 31 de diciembre de 2014

1. FEfectivo en cajas v hancos

-17-

Representa cf cfectivo disponible a 1a fecha del balance, depositado en varias instituciones de

crédito asi:

Cuentas corrientes

Cajn

Caja metuda

Banco MNacional de Panams
Caja de Ahorros

Banco Bac de Panamsi, 3. A.
Capitel Bank, Ine,

Global Bank Corporation
Baneo General, 8. 4,

Batco Pannmd, 5. A,
bultibank, Inc.

Balhoa Bank & ‘L'rust, Corp.
8t. George Bank

Banisi, 5. A.

Totales - eucntas corricntes

Cuoentas de nkorros
WeiroBank, 8. A.

Caja de Ahovros
Totales - cucntas de ahorros

Mazos fijos

Bance Citibank (Favamd), 5. A,

Global Bank Cotporation
Banco Bac de Panamd, 5. A,
Iultibank, Inec.

MetroBank, 5. A,

Ralboa Banle & Trust, Corp,
Banoo General, 8. A.
Capilal Banlk, Inc.

St Geprges Bank

Banisi, 5. A

Totalcs - plazo fijo

Sub - totales

Menos: Sobregiros bancarios *

Global Bank Corporation
MetroBank, 5. A.
IMultibank, Ine.

Balboz Bank & Trust, Corp.

Sab - totales

Titales netos

* [.o5 sobregiros bancarios estin garantizados con plazos fijos.

Dicicinbre
2015

Bl 141412
3450
17,559
6,585
8,019
158,905
94,600
7,553
9,704
40,158
3,064
2,995

9,135

303,139

102,437
3,342
165,779

56,073
4,050,000
50,000
50,000
4,340,000
4,000,000
120,000
2,500,000
1,200,000
1,000,000
17,366,073

17,074,001

2,645,299
478,934
46,678
80.770

2651, 701
B 15,323,290

2014

Bf. 42,356
1,850
5,865

A5075
4,285
712
71,5H)
9,561
8,944
16,472
8,208
6,873

212,208

19,576
— 3342
22318

36,073
d,050,000
30,000
30,000
3,240,000
4,420,000
120,000

I, 0, 000
300,000

13,486,073
13,721,185

1,749,656
347,258

83,443
(2.180,357)
B/ 11,540,842
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8, A,
(Panama, Repriblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2014

Préstamos por cobrar - clientes

El monto corresponde al total de [os saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Diciembre
2015 2014
Préstamos por cobrar B/. 82,161,105 B/ 70,121,451
Menos: intercses no devengados 17,655,722 17,122.183
Totales netos B/ 64505383 DB/ 52,999,268

La empresa no establece una provisién para cuentas incobrables, sine que carga al gaste de
cuentas incobrables el saido de la cuenta al momento en que ésta se produzea,

A continuacion presentamos un andlisis de morosidad dc log saldos de los préstamos por
cobrat, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asf:

Diciembre

2015 o 2014 4
Cortiente B/ 77,371,113 94,17 3/, 64,238,261 0161
30 dias 2,100,837 2.63 1,591,737 227
60 dias 665,505 031 2,559.433 3.65
40 diasg 1,018,798 1.24 244,640 £.35
120 dfas 944,852 1.15 783,360 I.12
Totales B/ 82,161,105 100.00 B/ 20,121,451 100.00

Impuesto sobre 1a renta ~ adclantado
El monto de B/260,144 para diciembre de 2015 y de B/1.053 para diciembre de 2014,
cotresponde al impuesto sobre la renta estimado para cl periodo 2016 y 2015, Estos montos

fueron determinados con basc a la renta nefa gravable segin la declaracion de renta del afio
2015 vy 2014,

Seguroes pagados por adelantado

El monto de B/1,779 para diciembre de 2013 y de BA1,579 para diciembre de 2014,
corrcsponden a los desembolsos en concepto de primas de pélizas de seguro que a la fecha del
balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

LT.B.MLS. — Tesoro Nacienal

El monto de BA706 para diciembre 2015, corresponde al saldo a favor del Tesoro Nacional y
corresponde al L.T.B.M.S, de las operaciones de ventas, compras y prestacion de servicios del
mes de diciembre 2015, Este monte a favor se aplicarg en la declaracidon sigulente, es decir, en
sl mes de enero de 2016,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dicierabre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de dicicmbre de 2014

6. Inversiones en accioncs v bonos del Estado
Las inversiones a largo plazo, que pot su naturaleza no son susceptibles dc ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencién es mantenerlas por un perfodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opeidn de venta. (NIC No, 32),

La inversidn en accioncs se ha realizado en la sociedad Century Aviation Service, 8. A. v
Bonos del Estado.

7. Propiedades disponibles para la venta
La empresa adquirié via demandas judiciales o en cesidn de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propicdades de acuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que ¢l valor de la denda al momento de su adjudicacién.
A continutacién presenfamos el sipuicnte desglose:

Valor de Valor de
Finca No. Adjudicacién Avahio
120,807 B/ 7458 B/, 13,000
214.677 10,916 15,000
44307 41,559 75,000
403504 21,107 22,500
Totales Bf.  B1038 B/ 130,000

8. Propicdad, mobiliavio de oficina, equipos y mejoras, ncto _de depreciactones ¥
amortizaciones acumuladas

{Y¢asc detalie en la pagina No. 24).

9. Gastos de organizacidn, neto de amortizacién gcumulada
El mento de B/.83,156 para diciembre de 2015 y de B/103,371 para diclembre de 2014,
cortesponden a los desembolsos efectuados para la organizacién de Jas sucursales de Chitrd,
Santiage, Penonomeé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Vienlo, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cuinbrcs, Balboa, Coroitado, Bethania y 24 de Diciembre, Esios montos serdn amortizados cn
un periodo de cinco afics, para dicicimbre de 2015 se amortizd B/.31.916 y para dicicmbre de
2014 se amortizd B/.24,858.

10, Cucntas por parar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,
asi:

Diciembre
2015 Yo 2014 %%
De T a 30 dias B/ 84,338 5714  Bf. 67,976 62,15
De 31 a 60 dias - - 15,730 18,03
Tre 61 a 90 dias 2,513 1.70 2,807 256
De 91 a 1206 més 60,752 41.i6 18.890 17.26

Totales B 147603 100.00 B/ 109403 100.00
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 3] de dicicmbre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

11. Préstamos por pagar - bancos

El monto de esta cuenta corrcsponde a préstames bancarios otorgados, asf:

PORCION CORRIENTE
BANCO BAC PANAMA, 5. A,
Préstamo Fecha Hasta
Na, vencimiento septiembre
Varios préstamos 2000 - 2019 2015
CAJA DE ATIORROS
Préstamo Fecha Hastn
Nao. vencimisnto diciembre
Varios préstamos 2011 -2016 2015
GLOBAL BANIK CORPORATION
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento diciembre
Varios préstamos 2012 - 2¢19 2015
METROBANK, S. A.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento diciembre
Varios présiamos 2013 -2014 2015
BANISIL, 5. A,
Préstamo Fecha Hasta
No. vellcliniento diciembre
Varios préstamos 2015 -2016 2013

Garantia: Todos préstamos tienen cesiones hipotecarias
de los préstantos otorgados por la empresa.

Totales

PORCION LARGO PLAZO

BANCO BAC PANAMA, 5. A,
GLOBAL BANK CORPORATION

Totales

Dicicmbre
2015 2014
BY 9,393 B/ X 806
674,777 676,386
583,287 209,812
460 000 685,000
1,000,000 -
2,757,457 1,640,004
29777 39,445
834010 697,338

B/. 863,787 B/ _736783 .

Los préstamos hipotecatios otorgados por ia empresa tienen primera hipoteca registrada en
Registro Pablico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,

{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
Al 31 de diciembre de 2013, con cittas
comparativas al 31 de diciembre de 2014

12, Impuestos ¥ retenciones por pagar

13.

14,

13.

El importe de B/.20,126 para diciembre dc 2015 y de B/.17,305 para diciembre de 2014, se le
adenda a la Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrere patronales, de los salarios
pagados en el mes de diciembre de 2015 vy 2014. Estos montos s¢ pagan en el 1nes siguienie, es
decir, en el mes de enerc de 2016 y 2015,

Imtpuesto sobre la renta por pagar

El monto de B/.980,907 para diciembre de 2015, mcluye el monto de B/260,144 que
corresponde al impuesto sobre la renta cavsado para diciembre de 2015 y de B/.514,46]1 para
diciembre de 2014, corresponden a los impuesto de renta por pagar de la empresa. Estos
montos fueton determinados con base a la renta gravable segin su declaracidn de renta del
periode 2015 y 2014,

Gastos de mancjo ne devengados

Con base a Jas Normas Internacionales dc Informacion Financiera (INITF's) v para las empicsas
financieras, los ingiesos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo. A continuacién presentamos cl siguiente andlisis:

Diciembre
2015 2014
Saldos al inicio del perlodo B/ 2,752,725 B/ 2,196,025
Totales del periodo al 31 de diciembre
de 2015 y 2014, 1,189,423 971,917
Menos: monto diferido por amortizar 3,455,878 2,752,725
Totales de ingresos del perlodo B/. _486270 B/ _415217

Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se le aplicé el monto B/4,08% para diciembre de 2014,
correspondicnte al impuesto complementario pagado por cuenta de los accionistas en concepto
de adelanto al impueste de dividendos,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panam4, Repiblica de Panama}

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

16. Otros ingresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cicire de los préstamos otorgados v los
cuales se deiallan, asf:

Diciembre
- 2015 2014
Legales B/, 528,125 B/ 522,524
Motariales 106.730 108,125
Axvaltos 150,125 134,465
Cesion 182,075 180,504
Timbres 19,321 19,882
Seguros 62,619 62,920
Comisidn de asesoria y analisis de riegos - 251,030
Minuta - carta de cancelacion 22,820 16,931
Interds moroso 193,458 155,320
Varios 428,163 310.0630
Totales B/. 1.693,436 B/, 1,761,731

17. Gastos de personal

Bl ntimero de empleados durante el perfedo terminado al 31 de dictembre de 2015 y al 31 de
diciembre de 2014, es de 126 y 110, empleados. {Véase detalle en la pagina No. 28), /




INFORMACION ADICIONAL
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TV PARTE

El emisor divulgari esta informacion enviando copia de los mismos a lus tenedores
de Bonoyy VCNs durante ¢l mes de marzo de 2016

JuséMan Florrer is Cano I
o ¢ o L ratcgo Consulting
ersOna que prepard la

Declaracion.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el eonocimiento de que su contenido
sera puesto a disposicion del priblice inversionisty ¥ del pitblico en geaeral”
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ABS TrusT e,
Tel.: (5673 226-3775 # 3778 » Fax: (507} 326-7920

3 Ave, CQuinta, #57, entre colles 71 v 72, San Francises
Apartoda 3830 - 1202, Pansms, Fanom#

TRUST

E;LHTHESF;UHLEGENEﬂEmiErﬂa
LA .
FID. ABS 5047A-16 Glditfi,

RECIEIDE FOR-FE@n AT
Panamas, 19 de enero de 2018

Sefiora

Marelissa Quintero de Stanziola

Superintendente

SUFERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Civdad

Ref:  Hipotecaria Metrocredit - emision de Bonos por US$ 12MM
Fidsicomiso FG-18-12,

Estimada seBora Quintero:

Por este medio extendimos 1z siguiente certificacién de Patrimonio Administrade ¥ nos
permitimos presentar la sigulente informacidn de la empresa Hipotecaria Metrocredit, 8.A.

al 31 de diciembre de 2015, con el detalle por ustedes solicitade en circufar Ne. 22-2015
del 11 de diciembre de 2015,

1. El patrimonio administrado por la fiduciaria en sste fideicomisa tiene un valer al 31
de diciembre de 2015 de VEINTISIETE MILLONES CIENTO VEINTE ¥

S{ETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO DOLARES CON 52/100
(US827,127,688.52).

2. El desglose de la composicion de los bienes fideicomitidos administrados por la
Fiductaria es el siguiente:

8. Cartera de préstamos con garantia hipotecaria cedida al fideicomiso por
US%$27,127,688.52.

3. El titulo emitido ez de “BONOS” por un monto antorizado de US$12MM; de los
cuales al 31 de diciembre de 2015 estdn colocados ¥ en eirculagion su totalidad.

4. La Resolucidn de registro y autorizacién de oferta piblica de esta emisién es SMV

No. 205-12 del 27 de Agosto de 2012,



5. El patritmonio de este fideicomiso cubre una sola Serie.

6. A continuacién detallamos la relacion de cobertura esteblecida en el Prospecto
Informativo, en la cual los Bienes fideicomitidos deberan estar cubiartos sobre el
110% sobrs el totzl de los Bonos emitidos o en eirculacion,

EMISION BONOS LSS 12VM X 410% - 13,200,000.00
ANALISIS DECARTERA GON OlCIEMERE
SaModecatera 26,367,684.43
En trémmite - Pratogolo finmado ¥ presantado en Registo Pibfico - ?EUIJMUQH
Totales en Cartare_l . ;2?,12?,533._52
DiférgngladExcetents an cariora .- 913,047 88:62

Quedamos a su disposicién para cualguier acleracién adicional,

Atentamernte,
ABS TRUST INC.

Susana Dévila

CC HIPOTECARIA METROCREDIT




CENTRAL FIDUCIARIA e T
- Se95e

24 de febrero de 2016 o L ey

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de Bonos por US$6MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimada Licda. Quintero,
Sean nuestras prirmeras palabras portadoras de un cordial saludo.

En cumplimlentio de la Circular SMV-22-2015 del 11 de diciembre de 2015 ¥ reemplazando
nuestro informte presentado ante su Despacho el 14 de enero de les corrientes, nos
permitimos informarles que la empresa Hipotecarfa Metrocredit, 5.A, mantiene registrads un
Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de los Bonos de la emision
en referencia, cuyos datos al 31 de diciembre de 2015 son los sigulentes:

1. Total del patrimonio administrade en Fideicomiso:
El patrimonio administrade por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2015 de Seis Milloxies Sctecientos Cincuentz v Cinco Mil Gchocientos
Cincuenta y Nueve Ddlares con Noventa y Nueve Centésimos {US$6,755,859,99).

2. Desglose de la composicion de los bienes fidelcomitidos
La cartera de [os bienes fidelcomitidos para esta emisidn estd compuesta totalmente por
préstamos con garantfa hipotecaria,

3. Detalle del titulo emitide y monto autarizado
Bongs Hipotecarios hasta por un valor nominal total de Seis Millones de Délares

(U5$6,000,000.00) emitidos en uma sola serie con plazo de cuatro (4) afios.

4. Resolucién de registro y autorizacién para oferta piblica
Esta emisién fue antorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.68-
14 da 19 de fehrero de 2014

5. Indicar las series que cubren el patrimonio del fideicomiso
Para esta emisién aolo so ofertd la Serie A.

6, Detallar la relacidn de cohertura establecida en el Prospecto Informative y Ia que

resulta de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en clrcutacion. ;

Coma pueden observar en la tabla a continuacidn, la emisién se encuentra cubierta de F ifj
acuerdo a lo establecldo en e] Prospecto Informative y Contrata de Fideicomiso donde se -
establece que el monto de la garantia debe ser de un 1180% en créditos y 200% en avaldos. f

Lirb. Obario. Ave. Samusl Lawiz v Calla 66 « Tarre Panama Nacsinn Mantar Dien 7 Mfirine M Boanormd Bamibklisne 4o Bomseed




EMISION | SERIE | FECHADE MONT BN MONTOEN CODRERTURA YALOR EN CORERTURA
EMIBI0M CIRCULACIGN PRESTAMOS (e} AVALIIOS (%)
RONCE A 2040372015 USE6,000000 | WS35 A50.00 11260 USEI12.475,722 65 20705
TISHEMN

Quedamas 2 su entera disposicidn para cusiguier aclaracién adicional relacionadz con la
informacitn proporcionada.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

@ o TPl s MQ_,

Eurys Madrid

Gerente General

cc. Hipotecaria Metrocredit, 5.4.




CENTRAL FIDUCIARIA I

24 de febrero de 2016 . S{pc:] < -"{'—

Licenciada S
Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente
Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad.
REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emiisidn de YON's por US$42MM
Fideicomiso FG-003-14
Estimada Licda. Quintera,
Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.
En cumplimiento de la Clrcular SMV-22-2015 del 11 de diciembre de 2015 y reemplazando el
informe presentade el 14 de enero de los corrientes, nos permitimos informarles que la
empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado un Fideicomiso de Garantfa en
beneficio de cada uno de jos tenedores de los Valores Comerciales Negociahles de la emisidn
en referencia, cuyos datos al 31 de diciembre de 2015 son los signientes;
1. Total del patrintonio administrado en Fideicomiso:
2, El patrimenio administrado por la Fiduclaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2015 de Treinta y Sels Millones Ochocientos Treinta y ‘I'res Mil Doce Délares
con Cincuenta y Seis Centésimos (US$%36,833,012.56).
3. Desglose de la composicién de los bienes fideicomitidos
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emisién estd compuesta de la siguiente
manera;
Saldo en Cartera 36,06%5.448.72
Préstamos iubilados 523,330.61
Préstamos Personales 241,1684.23
4. Detalle dei titulo emitide ¥ monto autorizado
La autarizacion Incluye un programa retativo de Valeres Comerciales Negaciables por up
monto de hasta Cuarenta y dos Millones de Délares (1)8$42,000,000.00}, moneda de curso
legal de los Estados Unides de América, los cuales serdn emitidos en varias series a
deterininar, con um plazo de trescientos sesenta [360) dias.
5. Resolucion de registro y autorlzacién para oferta piiblea
Bsta emision fue autorizada por dicha Superintendenciz mediante Resolucigén SMV
No.579-14 de 25 de noviembre de 2014, o
oL
6. Indicar Ias series que cubren el patrimonio del fidelcomiso f‘u
Para esta emisién ofertaron las Series A, B,C,D,Ey . f?

Urb. Oharrin. Ava. Samuial | sals v Cada S8 « Torea Panama Nacinn Coantar Plas 7 Mifinkees P . Doeeand Breedinibao e Beem s i




7, Detallar la relacion de cobertura establecida en ¢} Prospecto Informative y la que
resulta de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monte en circulacion,
Como pueden observar en la tabla a continuacion, la emisién se encuentra cubjerta de
acuerdo a 1o establecido en el Prospecto Informativo ¥ Contrate de Fideicomiso donde se
establece aue el monte de la garantfa debe ser de un 110% en créditos y 200% en avalios.

- FECHA DT P MOMTOSDE | comervUba VALCREN COBERTERA
EAISION SEACE v ATONTC ERHTI0D aF . FRESTAMDS 1%} AVALUOS %]
I w1 - | [ -
A IS0Z2013 | US$10, 000,00 USEI0.00000.00 | USS35, 533 172.56 1Al EETR AR, 1553 Tiead
B FEOA0Is | LS, 800 0000 THE3000 DL
VN I DAMR0Ts | LIS%1,800,0001K 5 0 00
k3
UIES4MN - '

T 12072013 | USELIA00 BN U5 [ 1,000, 0o, O
3 THI0ANLE | [1565000,000 00 Ui e, OXEA0D 01
¥ TGOS | LSS S, 5,000,00 UES1, HHii0.a0

Quedamos a su entera disposicién para cualguier aclaracién adicional relaclonada con la
informacién proporcionada.

Atentamentes,

CENTRAL FITMICIARIA 5.A.

Lurys Madrid

Gerente General

cr. Hipotecaria Metrocredit, S.A.



CENTRAL FIDUCIARIA 5958

24 de febrero de 2616 T f;’-"_éa“/m

Licenciada

Marelissa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
Cinrdad.

REF: HIFOTECARIA METROCREDIT - Emisién de Bonos por US$45MM
Fideicomiso FG-001-14

Estirada Licda. Quintero,
Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.

En cumplimiento de la Circular SMVY-22-2015 del 11 de diciembre de 2015 y resmplazando
nuestro informe presentade ante su Despacho el 14 de ensro de los corrientes, nos
permittmos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, 5.A. maztiene registrado un
Fideicomiso de Garantia en beneficic de cada uno de los tenedores de los Valores Comerciales
Negociables de la emisidn en referencia, cuyoes datos al 31 de diciembre de 2015 son los
siguientes:

1. Total del patrimonio administrado en Fideicomiso:
El patrimonio administrade por Ia Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
ticiembre de 2015 de Cinco Millones Setenta Mil Quinieatos Treinta y Siete Ddlares con
Cincuenta y Ocho Centésimos (US$$5,060,537.58).

2, Desglose de la composicion de los bienes fideicomitidas
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta totalmente por
préstamos con garaniia hipotecaria.

3. Detalle del titulo emitido ¥y monto autorizado
La antorlzacién incluye un Programa Rotative de Bonos Hiporecarios hasta por un monto

de hasta Cuarenta y Cinco Millones de Dblares (U5$45,000,000.00), maneda de curso legal
de Estados Unidos de América, los cuales seran emitides en varias series 2 determinar,
can plazo de cuatro (4] aflos.

4. Resolucién de registro v autorizaciom para oferta piblica
Esta emisidn fue autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.83-
15 de 13 de febrero de 2615, / -

5. Indicar las series que cubren el patvimonio del fideicomiso
Para esta emision solo se ha ofertade la Serie A. i
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6. Detallar la relaclén de cobertura establecida en el Prospecto Informativo ¥ Ja que
resulta de dividir el patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
En 12 tabla a continuacién podran observar la cobertura para esta emision, Ja cual no se
eneuentra colocada en su totalidad, por lo que hemos incluido un segundo cuadro con el
detalle de la colocacidn v Ia cesién de créditos al fideicomisoe, la cual se ha realizado dentro
de los clanto ochenta (1.80) dias come lo establece el contrato de fideicomiso.

enston | seme | FECHA DE MONTD NONTO EN MOITOS DE COBERTURA WHINED BN COBERTURA
Envesicing ERITIBO CIRCULACION PRESTAMOS (3} AVALLIOS 1)

BOHOS A 19033015 | USESN0000000 | USES.0A3,000.00 | USES060,537.58 56.86 USFI0,367,863 60 115760

USE45nANA .
BONOS USSISMM —SERIE A
Resolwclin MY Np.83-15 de 13 de febrero de 2015
Fecha Colocacion del parioda Monta colocado Cesidn al FID

19 Maya 2015 53,133,000.00 53,133,000.00

15 lunin 2015 4542, ,000.00 43,675,000.00

18 Jullo 2015 SEZ 100000 54 .496,000.00 51,155489.84

15 Aposto 2015 SR 000.00 55,134,000.00 %2,1%85,391.03

19 Septiembra 2015 51,472, 000.00 56,604,000.00 %2,173,591.55

19 Qetubre 2015 5715,000.00 L7,321,000.00 43,00 08944

18 Moviembre 2015 51,642,000.00 28,963,000.00 4382268582

19 Diciembye 2015 0.00 $8,955,000.60 $5060,537.58

Quedamos a su entera disposicidn para cualquier aclaracion adicional relacionada con

informacién proporcionada.

Atentamentle,

CENTRAL FIDUCIARIA 5.A.

W LA Yradad

Lurys Macdrid
Gerente General

ce. Hipotecaria Metrocredit, S.A.




